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6 Схема границ территорий объектов культурного наследия. б/м  

7 
Варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений 
застройки территории. б/м. 

 

8 
Чертеж границ зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства. М1:500 

 

9 
Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной 
защиты территории. Поперечные профили улично-дорожной сети. М 1:500 

 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

Раздел 3 Раздел 3. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ  

 Текстовая часть   

 Графическая часть   

1 Чертеж межевания территории. М 1:500  

Раздел 4 Раздел 4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ  
 Текстовая часть   
 Графическая часть   

1 Чертеж границ существующих земельных участков. М 1:500  
2 Чертеж границ зон с особыми условиями использования территорий. М 1:500  
3 Чертеж местоположения существующих объектов капитального 

строительства. М 1:500 
 

 



5 
 

Содержание: 
Введение…………………………………………………………………………….6 
Глава 1. Обоснование внесения изменений в проект планировки………………7 
Глава 2. Внесение изменений в текстовую часть………………………………….8 
Глава 3. Внесение изменений в графическую часть………………………………8 
ПРИЛОЖЕНИЯ …………………………………………………………………….9 
ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ………………………………………………….45 



6 
Введение 

Проект внесения изменений осуществляется в документацию по планировке 
территории (проект планировки и проект межевания) квартала, ограниченного 
улицами Неделина, Комсомольская, Кооперативная, Котовского в городе Липецке, 
утвержденную Приказом управления строительства и архитектуры Липецкой 
области от 02.05.2023 № 113. 

Внесение изменений выполняется в целях уточнения параметров здания 
«Завершение строительства объекта незавершенного строительства - поликлиники 
на 500 посещений в смену с дневным стационаром областного онкологического 
центра», размещения объекта капитального строительства «газовая котельная» и 
образования земельного участка :ЗУ1 площадью 7952 м2 с видом разрешенного 
использования «Здравоохранение (код 3.4)». 

Проект изменений осуществляется с учетом Постановления Правительства РФ 
от 02.04 2022 № 575 «Об особенностях подготовки, согласования, утверждения, 
продления сроков действия документации по планировке территории, 
градостроительных планов земельных участков, выдачи разрешений на 
строительство объектов капитального строительства, разрешений на ввод в 
эксплуатацию» и в соответствии со следующей нормативной правовой 
документацией: 

 Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ 
(далее – ГК РФ);  

 Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ (далее –ЗК 
РФ);  

 СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89 
(далее – СП 42.13330.2016); 

 Местные нормативы градостроительного проектирования г. Липецка, 
утверждены решением Липецкого городского Совет депутатов от 30.08.2016 № 218 
(далее – МНГП г. Липецка); 

 Генеральный план городского округа город Липецк на период до 2042 года, 
утвержден постановлением Правительства Липецкой области от 30.12.2022 № 370 
(далее – Генеральный план г. Липецка);  

  Правила землепользования и застройки городского округа город Липецк, 
утверждены постановление администрации Липецкой области от 11.02.2021 № 47 
(далее – ПЗЗ г. Липецка) в ред. От 29.12.2022 № 363; 

 РДС 30-201-98. Инструкция о порядке проектирования и установления 
красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (принят 
Постановлением Госстроя РФ от 06.04.1998 № 18-30); 

 Проект планировки центральной части города Липецка, утверждённый 
распоряжением администрации города Липецка от 28.12.2009 № 448-р «Об 
утверждении проекта планировки центральной части города Липецка». 

Проект изменений разработан на материалах топографических изысканий, 
выполненных в январе 2022 года ООО «Радиус-НТ». 

В настоящей градостроительной документации изменения приведены: 
в графической части: 
Графическая часть представлена в следующем составе: 
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1. Лист «Чертеж границ существующих земельных участков. М 1:500»; 
2. Лист «Чертеж границ зон с особыми условиями использования территорий. 

М 1:500»; 
3. Лист «Чертеж местоположения существующих объектов капитального 

строительства. М 1:500». 

Глава 1. Обоснование внесения изменений в проект планировки. 

Проект изменений в документацию по планировке территории (проект 
планировки и проект межевания) квартала, ограниченного улицами Неделина, 
Комсомольская, Кооперативная, Котовского в городе Липецке (далее – Проект 
изменений проекта планировки) осуществляется с целью образования земельного 
для завершения строительства поликлиники на 500 посещений в смену с дневным 
стационаром областного онкологического центра. Образование земельного участка 
планируется путем перераспределения земель (земельных участков) находящихся в 
государственной или муниципальной собственности и существующего земельного 
участка с кадастровым номером 48:20:0045604:36 с видом разрешенного 
использования «Здравоохранение (код 3.4)». Перераспределение земель 
выполняется с учетом решения УИЗО Липецкой области от 12.05.2022 № 1304 об 
использовании земель, государственная собственность на которые не разграничена. 

На добавленной части земельного участка планируется размещение газовой 
котельной для теплоснабжения здания «Завершение строительства объекта 
незавершенного строительства - поликлиники на 500 посещений в смену с дневным 
стационаром областного онкологического центра».  

Благоустройство за границами участка выполняется на землях, выделенных 
Постановлением администрации города Липецка от 19.08.2022 № 1893. 

Граница зоны планируемого размещения объекта капитального строительства 
отображается в проекте внесения изменений в соответствии Разрешением на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства от 03.02.2022 № 
33. Необходимо пройти процедуру отклонения от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 
соответствии с ПЗЗ в части границы зоны планируемого размещения объекта 
капитального строительства по границе земельного участка с юго-западной стороны 
(по ПЗЗ отступ – 5 м) и планируемого количества этажей – 13 (ранее разрешенное 
отклонение – 11 этажей). 

Объемно-планировочные решения и технико-экономические показатели 
приняты в соответствии с техническим заданием ООО «Инвест-Л» от 09.01.2022 на 
основании решения инвестора. 

Инженерные сети отражены в проекте изменений в соответствии с проектными 
решениями и техническими условиями: 

 Электроснабжение согласно ТУ № 42425544(2023/123932), выданными 
филиалом ПАО «Россети Центра» – «Липецкэнерго»; 

 Водоснабжение согласно техническим условиям от 25.01.2024 № 26, 
выданными ООО «РВК-Липецк»; 

 Водоотведение согласно условиям подключения от 08.12.2021 № 1165/21 с 
доп. соглашениями, выданными ООО «РВК-Липецк»; 
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 Технических условий на телефонизацию от 14.06.2022 № 0309/05/809/22 

выданных ПАО «Ростелеком»; 
 Технических условий на газоснабжение от 30.12.2021 № 6759 выданных АО 

«Газпром газораспределение Липецк». 
 Технические условия на проектирование сетей наружного освещения от 

29.10.2021 №84 выданных МБУ «Липецкгорсвет». 
Предусмотрен демонтаж существующей канализации Ø 200мм от ввода в 

здание до границ участка. 

Глава 2. Внесение изменений в текстовую часть. 

Изменения не предусмотрены. 

Глава 3. Внесение изменений в графическую часть. 

1. Лист «Схема материалов по обоснованию проекта межевания 

территории. М 1:1000» заменен следующими листами: 
1) Лист «Чертеж границ существующих земельных участков. М 1:500»; 
2) Лист «Чертеж границ зон с особыми условиями использования территорий. 

М 1:500»; 
3) Лист «Чертеж местоположения существующих объектов капитального 

строительства. М 1:500». 
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